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1. APRESENTACAO

Itajai (SC), 09 de fevereiro de 2022.

E com grande satisfagdo que apresentamos, de forma geral, ao publico-alvo do

Programa Habite Seguro do Governo Federal destinado aos agentes das forcas publicas

de seguranca (federal, estadual e municipal), informacdes, beneficios e dicas para os(as)

interessados(as) em adquirir seu imovel proprio.

Nesse material apresentaremos as regras necessarias para a obtencao do imével préprio
(casa ou apartamento) pelos(as) elegiveis ao programa, tais como renda necessaria,
valor madximo do financiamento, idade, documentacdo entre outras questdes

importantes.

N6s da imobiliaria Etica Iméveis somos a Unica imobilidria de Itajai especializada no
Programa Habite Seguro com a finalidade de prestarmos um servigo de alto nivel com
precisdo das informacdes, agilidade e atendimento personalizado ao publico do
programa, bem como estamos aptos a juntarmos e tramitarmos toda a documentagao
necessaria para obtencdo do financiamento dos proponentes, junto aos nossos

Correspondentes Caixa parceiros.
Estamos a vossa disposi¢ao para tudo que precisar. Nos preparamos para isso.

Conte com a gente!

Atenciosamente;

Luiz Robério F. Dias — Corretor de Imdveis e Arquiteto
Evandra S. Dias — Corretora de Imdveis e Administradora
Socios-Proprietarios
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2. A ORIGEM DO PROGRAMA HABITE SEGURO

O Programa Habite Seguro foi crido pelo Governo Federal a partir da Medida Proviséria
N2 1.070 de 13 de setembro de 2021 que “Institui o Programa Nacional de Apoio a
Aquisi¢do de HabitagGo para Profissionais da Seguranga Publica - Programa Habite
Seguro” (veja aqui), regulamentado pelo Decreto N2 10.793 de 13 de setembro de 2021
que “regulamenta o Programa Nacional de Apoio a Aquisicdo de HabitacGo para
Profissionais da Seguranca Publica - Programa Habite Seguro, e altera o Decreto n®
10.333, de 29 de abril de 2020, que aprova o Regulamento do Fundo de Desenvolvimento
Social” (veja agui) bem como é normatizado pela Portaria Ministerial N2 472 de 26 de
outubro de 2021 que “dispbe sobre as normas complementares relativas ao Programa
Nacional de Apoio a Aquisi¢cdo de Habitagcdo para Profissionais da Sequranca Publica -

Programa Habite Seguro, e dd outras providéncias”. (veja aqui).

Objetivamente, o Programa Habite Seguro, implementado pelo Ministério da Justica e
Seguranca Publica, visa proporcionar aos profissionais de seguranca publica previstos

nos normativos do programa, condicbes diferenciadas de crédito imobilidrio para

facilitar a aquisicdo da casa propria.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Mpv/mpv1070.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2021/Decreto/D10793.htm#:~:text=O%20Programa%20Habite%20Seguro%20proporcionar%C3%A1,13%20de%20janeiro%20de%202021.
https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-mjsp-n-472-de-26-de-outubro-de-2021-355251316
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3. PUBLICO-ALVO DO PROGRAMA HABITE SEGURO

De acordo com os normativos supracitados, sdo elegiveis (aqueles que atendem a todas

as regras) ao Programa Habite Seguro:

a) Policiais integrantes da policia federal, policia rodoviaria federal, policias civis,

policias penais e policias militares, ativos e inativos da reserva remunerada e

reformados, e aposentados (pensionistas ndo se enquadram);

b) Bombeiros integrantes dos corpos de bombeiros militares (ndao inclui os

Bombeiros Civis), ativos e inativos, da reserva remunerada e reformados

(pensionistas ndo se enquadram);

c) Agentes penitenciarios, peritos e papiloscopistas integrantes dos institutos

oficiais de criminalistica, medicina legal e identificacdo, ativos, inativos e

aposentados (pensionistas ndo se enquadram); e

d) Integrantes das guardas municipais, atendido o disposto na Lei n2 13.022, de 08

de agosto de 2014 (clique aqui para ver a Lei).

4. REQUESITOS

Para o(a) profissional da segurancga publico poder ser considerado elegivel ao Programa

Habite Seguro, obrigatoriamente deverda atender aos seguintes requisitos:
a) Enquadrar-se no publico-alvo do Programa (item 3 dessa apresentacao);

b) Ter no minimo de 3 anos de exercicio efetivo no cargo publico;

c) Estar apto junto a Instituicdo financeira (CAIXA) para contratacdo de
financiamento (sem restricdes com o CPF junto ao SERASA, SPC ou restricdo

interna com negdcios anteriores com a CAIXA, exemplo: teve divida com


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2014/lei/l13022.htm
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cheque especial, cartdao de crédito ou financiamento e ndo as quitou e a

“divida caducou”);

d) Nao fazer parte do regime juridico de cargos ou fungdes de natureza

tempordria (exemplo: prestador do servico militar obrigatdrio);

e) Na&o ser ocupante exclusivamente de cargo em comissdo (pode até ter cargo

comissionado, desde que atenda aos itens “a” e “b” supramencionado);

f) Funcdo de confian¢a ou posto de mesma natureza.

‘ \ O profissional devera solicitar ao o6rgdo empregador a
(‘"0«‘6' DECLARACAO contendo os requisitos acima, conforme modelo
disponibilizado no website do MJSP para fins de enquadramento

do programa. (cligue aqui para ver o modelo).

7 °

5. MODALIDADES DE FINANCIAMENTOS PERMITIDAS

Os(as) elegiveis ao Programa Habite Seguro poderdo escolher uma das modalidades
abaixo como forma de aquisicdo de seu imovel urbano préprio (ndo é permitido imoveis

com caracteristicas rurais, tais como sitios, chacaras e fazendas):

a) Aquisicao de Imdvel Novo: Casa ou apartamento na planta, em construcdo

ou pronto, porém, nunca habitado;

b) Aquisicdo de Imoével Usado: Casa ou apartamento que ja tenha sido

habitado;

c) Aquisicao de terreno e construcdo de imdvel: Dentro do valor financiavel

que a CAIXA considerar o(a) elegivel, o(a) mesmo podera comprar um


https://www.gov.br/mj/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/habite-seguro/2021_10_28-declaracao-habite-seguro-preenchivel.pdf
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d) terreno e construir sua casa (ndo financia construcdo em terreno préprio pré-

existente);

e) Aquisicao de imoveis CAIXA — Adjudicado: Imédveis adjudicados, em linhas
gerais, sdo aquelas tomados por instituicdes financeiras de mutudrios
inadimplentes, ou que tenha sido objeto de penhora. Em muitos casos esses
imoveis costumam ser ofertados via leildo, licitacdo fechada, licitacdo aberta
ou venda online e tém valor abaixo do mercado por ainda estarem ocupados,

0 que serd necessario solicitar sua posse via judicial (clique aqui para saber

mais).
Para os imoveis adjudicados:
e Cota de financiamento de até 100% do valor de venda, com
‘ recursos SBPE, sem necessidade de entrada;
“-\e,\- e Até 35 anos para pagar;
0(“‘0 e Taxas diferenciadas, a partir de 2,50% a.a. Poupanga, e saldo
&“\Q devedor atualizado mensalmente pela TR, na modalidade

Poupanga CAIXA;

e Caréncia Poupanca CAIXA: até 6 meses para parcela de juros e
amortizacdo.

Modalidades nao enquadradas no Programa:

e Reforma, ampliagdo, conclusdo ou melhoria de imével;

e Aquisicdo de terra nua, dissociada da construcdo de imdvel em
prazo superior a dois anos, contados da data assinatura do
instrumento de contratagao do financiamento pelo beneficiario;
e

® Aquisicdo ou construcdo de imdveis rurais ou comerciais.

Também ndo ha previsdo de contratagdo no Programa Habite Seguro
através de prospecgdo de portabilidade.


https://www.caixa.gov.br/voce/habitacao/imoveis-venda/Paginas/default.aspx
https://www.caixa.gov.br/voce/habitacao/imoveis-venda/Paginas/default.aspx
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6. CRITERIOS E LIMITES DE SUBVENGCAO

SUBVENCAO: E um valor que o Governo Federal contribuird no valor da entrada do

imével do(a) elegivel ao Programa.

O Programa Habite Seguro tem previsdo de subvencdo econémica para os(as) elegiveis
gue se enquadrarem nos seguintes requisitos:

a) Nao ser titular de financiamento ativo de imdvel localizado em qualquer

parte do territério nacional, exceto contratos destinados a aquisicdo de

material de construcdo (ndo pode ter outro imével com financiamento ndo

quitado no nome do(a) elegivel);

b) N3ao ser proprietario(a), possuidor(a), promitente comprador(a),
usufrutuario(a) ou cessionario(a) de imével localizado em qualquer parte do

territério nacional (ndo pode ter imovel residencial no nome do(a) elegivel);

Além dos critérios relacionados a propriedade de imdvel, sdo observados os seguintes
parametros para fins de concessao da subvenc¢ao do programa:
¢ Valor maximo (teto) do imével é de até RS 300.000,00 (trezentos mil reais)
O valor de oferta do imdvel pelo proprietario/construtor, ndo é necessariamente

o valor que serd considerado, mas sim o valor a ser avaliado pela CAIXA. No caso

do imével ter avaliacdo inferior (se assim entendido pela avaliacdo da CAIXA) ao

pedido pelo vendedor/construtor, valera o menor valor entre o negociado

(ofertado) e o avaliado. Se o valor avaliado for superior ao negociado (ofertado)

mas se ainda dentro do valor maximo do programa, valerd o valor maximo,

porém, se ultrapassar o valor teto, valera o valor teto.
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* Renda individual mensal de até RS 7.000,00 (sete mil reais)

Entende-se por renda o recebimento total do(a) elegivel (sem descontos), ndo é

o soldo.

Se o casal (casado ou unido estavel) que se enquadrarem em um
dos casos previstos no item 3 dessa apresentagdo, poderdo
somar suas rendas (sem passar do teto de RS 7.000,00) para
conseguirem o valor maximo possivel a ser financiado que é de
RS 300.000,00. Se ultrapassar, sugerimos entdo utilizar a maior
renda comprovada;

A CAIXA levara em conta a renda de toda a familia na hora de
oferecer a possibilidade de subvengdo, porém, para
enquadramento no programa sera avaliada a renda bruta do(s)
(as) profissional(is) de seguranca, mas para o valor total do
financiamento podera ser considerado renda familiar e rendas
extras.

e Subvengao concedida apenas a um beneficiario por grupo familiar

Se a renda bruta a ser utilizada for objeto da soma de dois proponentes, apenas

um deles tera direito a subvencdo (ndo serd um para cada);

¢ Recebimento de subsidio somente uma vez por beneficiario.

Se o proponente beneficidrio quitar o imével que comprar e desejar adquirir um

outro pelo Programa Habite Seguro, ndo terd mais direito a nova subvencao.

¢ Valor maximo da subvencgao.

O valor maximo da subvencdo que podera ser conseguida pelo(a) elegivel, é de

RS 12.000,00 (doze mil reais), e ndo cumulativo.

Sao dois tipos de subvengdo:

e Auxilio para pagamento de parte do valor do imével; e

e Auxilio para pagamento de parte do valor da tarifa de contratagdo;

e Se ndo for o primeiro imdvel do(a) proponente elegivel, o(a)
mesmo(a) ndo tera direito a subvengao.
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7. CRITERIOS E LIMITES DE SUBVENGCAO

A subvencdo é classificada por grupos, considerando a renda mensal bruta individual
do(a) profissional solicitante (que n3o pode ultrapassar os RS 7.000,00), conforme a

tabela abaixo:

Grupo Renda minima Renda maxima Subvencéao - Subvengio -
RS R$ entrada até RS tarifa* até RS
| 0 3.000 12.000 1.250
] 3.001 4.000 10.000 2.000
n 4.001 5.000 8.000 2.100
v 5.001 7.000 6.000 2.100

* A Subvencgao da tarifa: é concedida no ato da contratagao, nao subsidiando a tarifa
inicial que ocorre durante a avaliagio da proposta de crédito imobiliario, exemplo:

Grupo lll - Operacdo FGTS — Imével Novo - 150 mil — UF/SP Grupo lll - Operagéio SBPE — Imével novo — 300 mil
Tarifa Inicial da operagéo: 750 reais Tarifa Inicial da operagao = 750 reais

Tarifa no ato da contratagao: 1.520 — 750 = 770 reais Tarifa no ato da contratagao: 3.100 - 750 = 2.350 reais
Valor da Subvencao da Tarifa: 770 reais Valor da Subvencéao da Tarifa: 2.100 reais

Diferenca paga pelo cliente no ato da contratacao:
2.350 - 2100 = 150 reais

l -\6\- e Operacdo FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de Servico): Para
0(.-\0“ a aquisi¢do do primeiro imoével;
TP

e Operacao SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimo): Se ndo for para a compra do primeiro imével.

A subvencdo é adicional somada aos recursos do financiamento habitacional, subsidios
do FGTS, demais recursos provenientes de programas habitacionais estaduais e/ou
municipais, se houver, bem como recursos préoprios do beneficidrio, inclusive uso da

conta vinculada FGTS.
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8. USO DO FGTS PARA A ENTRADA DO IMOVEL

Sim, é possivel utilizar saldo de FGTS para o pagamento de parte da entrada da compra
do imodvel, caso o(a) proponente o tenha e se enquadrar no previsto nas regras de uso

do fundo (veja as condicdes aqui).

9. QUAL O VALOR QUE O(A) ELEGIVEL PODERA FINANCIAR?

Essa resposta so serd possivel mediante a uma simulacao de crédito levando em conta

0 seguinte:

a) Renda bruta comprovada;

b) Idade do(a) proponente (ndo tem limite de idade, mas quanto mais idade,
menor serd o prazo para o pagamento do financiamento o que gerard valores

maiores das parcelas);

c) Valor (avaliado) do imdvel.

Isso significa dizer que ndo ha resposta padrdao para o valor que o(a) proponente

conseguira pois, como visto, mediante as informacdes pessoais do(a) mesmo(a), os

resultados serdo diferentes (renda bruta comprovada, idade, valor do imdvel, etc...).

10. FINANCIAMENTO PARA CONSTRUGAO DE CASAS

A CAIXA n3o financia, neste programa, a construcdo de casa em terreno préprio, mas

financia a compra do terreno e a construcao de casa, sendo que o valor do terreno, mao-
de-obra, materiais e outros custos inerentes a construcdo tais como cartoério, projetos,

taxas e licencas, devem caber dentro do teto dos RS 300.000,00.



https://www.caixa.gov.br/voce/habitacao/Paginas/utilizacao-fgts.aspx
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Se esta for a sua modalidade escolhida a Etica Iméveis pode cuidar dos projetos,
elaboragao da Proposta de Construgao Individual (PCl), do memorial fisico-financeiro da

obra, aprovacoes e da construcdo para sua comodidade.

11. E QUANDO A RENDA BRUTA DO(A) PROPONENTE
FOR SUPERIOR A RS 7MIL?

Os(as) proponente(s) que tiverem renda bruta comprovada do(a) superior ao teto dos

RS 7.000,00 também poderdo participar do Programa Habite Seguro, sendo:

a) Ovalor (de avaliagdo) do imdvel podera ser superior a RS 300.000,00, a critério
do agente financeiro;

b) Taxas de juros diferenciadas mediante relacionamento com a CAIXA;
c) Nao terdo direito a subvengao;

d) Poderao ter outros beneficios mediante relacionamento com a CAIXA e por

analise e decisdo gerencial do citado agente financeiro.

12. DOCUMENTACAO NECESSARIA

12.1. PARA A SIMULACAO DO CREDITO

Para a simulacdo inicial de financiamento (a simulacdo sera refeita pelo Correspondente
Caixa e ratificada ou ndo pela geréncia da CAIXA), serdo necessarias as seguintes
informacdes:

a) Renda bruta comprovada, individual ou composta por casal;

b) Data de nascimento (se for um casal, a do mais velho);

c) Valor do imével desejavel.
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e Dependendo dos dados informados, pode acontecer de que seu perfil

ndo conseguira chegar ao teto de financiamento, que é de RS 300 mil;
. e Lembramos que o financiamento maximo sera de 80% do valor do
“-\6\. imodvel avaliado, o que significa dizer que a entrada minima sera de 20%
0("‘0 (podendo utilizar recurso préprio, a subvengdo e/ou FGTS, caso tenha,
'S.“\Q para abater na entrada), exceto os imdveis adjudicados que tem a

possibilidade de ser financiamento de 100%;
e Nossa equipe procurara fazer com que o valor da sua entrada ndo seja
superior a 20%, independente do valor do imével desejado.

12.2. PARA O PROCESSO DE FINANCIAMENTO

Para fins de comprovacao e elegibilidade no ambito do Programa Habite Seguro, o(a)

elegivel deverda apresentar ao agente financeiro, no momento da solicitagao do

financiamento, os seguintes documentos:

Documento oficial de identificacdo do(a) proponente, bem como dos demais

participantes do contrato de financiamento;
Os ultimos dois comprovantes de renda do(a) profissional;

Comprovacao de renda dos demais participantes do contrato de financiamento,

guando couber;

Ultima declaracdo do Imposto de Renda e recibo de entrega a Receita Federal, de
cada um dos participantes, quando couber (caso apresentada a Declaracdo
retificadora fora do prazo, sera exigida a apresentacao concomitante da Declaragao

a qual se refere a retificacao);

Certiddo de inteiro teor, atualizada, da matricula do imdvel pretendido para

financiamento (nds podemos cuidar disso); e

Declaracdo (validade maxima de 90 dias), expedida pelo 6rgdo empregador a que o(a)
proponente esteja vinculado, a qual deverd conter, no minimo, as seguintes

informacdes sobre o(a) profissional de seguranca publica pleiteante:
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a) Dados de identificagdo civil;

b) Renda bruta, considerando o vencimento total, excluidos os beneficios

tempordrios ou de natureza indenizatdria;

c) Tempo de servico de, no minimo, trés anos de exercicio efetivo no respectivo

cargo publico;
d) Endereco e CNPJ da instituicdo pagadora;
e) Municipio de lotacdo atual;

f) Informacdo de que o(a) pleiteante ndo faz parte exclusivamente do regime

juridico de cargos ou fung¢des de natureza temporaria;

g) Informacdo de que o(a) pleiteante ndo é ocupante exclusivamente de cargo em
comissao, funcao de confianga ou posto de mesma natureza, sem vinculo efetivo

com a administracdo publica; e

h) Declaracdo relacionada a condicdo de pessoa com deficiéncia ou idosa, quando

couber.
Outros documentos e informagGes poderao ser solicitados pelas instituicdes
financeiras com vistas a complementa¢do da analise da proposta de
financiamento.
‘ Quando o interessado a participar no Programa for integrante de

guarda municipal, o agente financeiro realizara consulta ao MJSP
para verificar se a instituicdo a qual pertence o proponente esta
.&“\Qov cadastrada para fins de contemplacdo no Programa Habite

Seguro, observado o disposto no paragrafo Unico do art. 32 do
Decreto n? 10.793, 13 de setembro de 2021.
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13. ESTOU INTERESSADO(A), COMO PROCEDER?

Se o(a) proponente for elegivel, devera se encaminhar a imobilidria Etica Iméveis (ou
entrar em contato conosco através de uma das formas informadas neste material), para
realizar sua simulacdo de crédito. Todo o processo da compra do imével comeca pela

simulacao de crédito.

Abaixo, apresentamos um fluxo geral das etapas necessarias ao financiamento:

A Etica Imdveis realizara simulagdes de
crédito até que atenda o perfil do(a)
proponente elegivel.

Definido o valor do imével e condigdes de
pagamento, a Etica Iméveis apresentara
todas as opgdes de imdveis possiveis
existentes no momento no mercado.
O(a) proponente devera apresentar a

documentagdo mencionada no item 12.2 a

Etica Imdveis.

A Etica Iméveis encaminhara a
documentagdo a um dos Correspondentes
Caixa parceiro.

J

O Correspondente Caixa conferira
simulagdo, documentacgdo, dados e
informagdes, do(a) proponente, do(s)
proprietdrio(s) e do imével (se ndo for
novo), montara o processo do
financiamento e o encaminhard a CAIXA.

A CAIXA, entdo, fard nova revisdao em toda
documentagdo, informagdes e nova
pesquisa interna sobre o(a) proponente e,
ao julgar tudo ok, providenciara o contrato
de financiamento a ser assinado pelo(a)
proponente.

e (Caso haja alguma pendéncia ou exigéncia em uma das etapas
descritas, sera necessario voltar a(s) etapa(s) que originar(em) a

‘ (s) exigéncia(s) para sana-la(s);
6\ e Dependendo da modalidade de aquisicdo (imodvel novo,
0(‘-\0‘\“ ’ aquisicdo do terreno e construgdo ou imdveis adjudicados), a

documentagdo e passos variam um pouco. Cada caso é um caso;

e Precisamos entender que ha muita burocracia no processo, as
quais devemos vencé-las e que demanda tempo e paciéncia, mas
a Etica Imdveis estard sempre junto do(a) proponente para
auxilia-lo(a).
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ETICA IMOVEIS

Nossos contatos
Telefone: (47) 3246-0535
WhatsApp: (47) 9 9239-9300 (também para plantdo)

E-mail: habiteseguro@eticaimoveis.com.br

Nosso site (clique par acessar): www.eticaimoveis.com.br

Horario de funcionamento da imobiliaria
Em dias uteis de Itajai: Das 8:30h as 12h e das 13:30h as 18:30h.
Aos sabados: Das 9:00h as 13:00h.

Domingos, feriados e boa parte do horario ndo comercial: no WhatsApp acima

informado.

Onde atendemos

Em Itajai e, eventualmente, em Navegantes, Balnedrio Camborit e Camboriu.

Nosso enderego

Rua Umbelino Damasio de Brito, N2 379 (esquina com as Ruas Alberto Werner e Jodo

Gaya — Centro — Itajai (SC).
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As informagdes aqui contidas estdo apresentadas de forma global para darmos uma ideia inicial aos interessados e
sdo vdlidas na data em quem foi desenvolvido o presente material, e podem sofrer atualizagées sem aviso prévio.
Mais detalhes e informagbes devem ser solicitados a nossa equipe através de um dos canais de informagdo aqui

disponibilizado, ou diretamente na imobilidria.
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